ATA DE COMISSAO DO CONSELHO DE AVALIAGAO DE BENS E IMOVEIS

Ao décimo dia do més de maio de dois mil e vinte e dois (10/05/2022), os membros do Conselho
Municipal de Avaliagdo de Bens e Iméveis, reuniram-se na sala do setor de planejamento da
Prefeitura de Luzerna, com a finalidade de definir valores de aluguel para dois espagos publicos,
ambos com natureza de bar/lanchonete, para que sejam colocados em edital de concorréncia.
O primeiro espago, trata-se do quiosque da Praca Imaculada Conceicdo, situado na Rua Rui
Barbosa, Bairro Centro, com érea de 46,66m?. O segundo espaco, trata-se do bar situado anexo
ao Gindsio Municipal de Esportes, situado na Rua José Rowedder, Bairro Vila Alemanha, com
area de 21,45m?2. Os conselheiros debateram sobre os valores médios plausiveis dos iméveis,
considerando a comparacdo com valores médios de outros aluguéis de espagos privados de
mesma natureza no municipio. Considerou-se ainda, que nos editais de licitagdo anteriores,
houve uma grande rotatividade de locatarios, que mesmo com valores de aluguel abaixo dos
valores de mercado, ndo conseguiram manter a viabilidade econémica de suas atividades, e
acabaram por rescindir os seus respectivos contratos. Cabe ainda ressalvar que, os locatarios,
terdo a responsabilidade de zelar pelo espago locado, mantendo a limpeza e conservagdo dos
espacos. Ainda, deverdo abrir para atendimento, em horérios pré-determinados pela Prefeitura
de Luzerna, no edital de Licitagdo. Analisaram-se trés imdveis de natureza/atividade semelhante
aos pretendidos aos espagos publicos. O primeiro, trata-se de uma lanchonete na Av. Caetano
Natal Branco, com valor de aluguel mensal de R$1.850,00 e area 72m?, resultando em valor
médio de R$25,69/m?. O segundo, um imével situado na Av. 16 de Fevereiro, com contrato
firmado em R$2.000,00 mensais para area de 65m?, valor médio de R$30,77/m?. O Gltimo, uma
4rea de bar e eventos, na Av. Caetano Branco, com valor de R$2.000,00 para 180m?, totalizando
R$11,11/m?. A média obtida entre os valores € de R$22,52m?2. Considerando os fatores
mencionados anteriormente, como a necessidade de limpeza e manutenc3o de areas além das
4reas locadas, a necessidade de obedecer a horarios de abertura determinados previamente
pela municipalidade, bem como considerando o histérico de rescisdes contratuais anteriores e
a alta rotatividade de locatérios, o conselho entende que o valor proposto para os imdveis deve
ser ligeiramente menor que o valor de mercado praticado no municipio. Assim sendo, estipula-
se aliquota de 80% do valor de mercado, resultando em R$18,02/m2. O montante final de
aluguel, de acordo com a drea, fica para o bar e lanchonete anexo ao Gindsio Municipal de
Esportes, de R$386,53 mensais, e para o quiosque da Praca Imaculada Conceigdo, de R$840;
mensais. Nos meses de inverno, considerando maio a agosto, pode-se prever redu¢do no
montante mensal, tratando-se do quiosque da Praga Imaculada Conceigdo, em até 50% do valor,

conselheiros presentes assinam o documento.
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